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1. PROPOSITO

O presente Termo de Referéncia tem por propésito definir os elementos técnicos,
legais e operacionais necessarios a selegéo, por meio de Chamamento Publico, de empresa
do ramo da construgdo civil interessada em apresentar proposta para implantagdo do
empreendimento habitacional no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), conforme diretrizes do Chamamento Publico n°01/2025
do Municipio de Cachoeiras de Macacu/RJ.

Busca-se garantir que o empreendimento Residencial Taboado, composto por 150
(cento e cinquenta) unidades habitacionais de interesse social, seja executado em estrita
conformidade com as normas técnicas, ambientais e urbanisticas vigentes, assegurando
a qualidade, durabilidade, acessibilidade, sustentabilidade e seguranca das moradias,
conforme as diretrizes do Ministério das Cidades e da Caixa Econémica Federal.

O Termo de Referéncia orienta-se pelos principios da eficiéncia, transparéncia,
economicidade e sustentabilidade, previstos na Lei Federal n°® 14.133/2021, e tem como
finalidade subsidiar o chamamento publico eficiente e regular, garantindo o atendimento
ao interesse publico habitacional e o cumprimento das metas estabelecidas pelo
Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR (2025).

1.1 Justificativa da necessidade de selecao

A presente selegao publica justifica-se pela necessidade urgente de contratagdo de
entidade executora para implantacdo do empreendimento habitacional “Residencial
Taboado”, no Municipio de Cachoeiras de Macacu/RJ, em conformidade com o Programa
Minha Casa, Minha Vida — Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) e Lei n°® 14.133/2021.

O diagndstico realizado pela Secretaria Municipal de Planejamento, Habitagcao e
Geoprocessamento identificou 58 (cinquenta e oito) familias em situagao de aluguel
provisorio, todas cadastradas e acompanhadas pelo setor de habitagéo, evidenciando um
déficit habitacional significativo e a necessidade imediata de moradias definitivas e
acessiveis.

O Municipio enfrenta crescente pressdo habitacional, refletida na expanséao
desordenada da malha urbana e na ocorréncia de indicios de parcelamentos irregulares do
solo, especialmente em &areas periféricas e ambientalmente sensiveis. Embora essas
situagcdes sejam alvo de fiscalizagdo constante e agbes corretivas por parte da Prefeitura,
elas indicam a urgéncia de alternativas planejadas e formais de moradia para familias de
baixa renda, prevenindo ocupagdes irregulares e promovendo o uso ordenado do solo
urbano.

O Plano Diretor Municipal (Lei n° 1.653/2006), em seus arts. 1°, 4° e 76, reconhece a
habitagao de interesse social como direito fundamental e fungéo essencial da politica urbana
municipal, determinando que o Poder Publico deve:
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¢ Promover a criagédo e adensamento de

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), destinadas a habitacdo popular e a
regularizagao fundiaria de areas ocupadas por populagao de baixa renda;

e Estimular empreendimentos habitacionais publicos e privados que garantam o uso
social do solo urbano e previnam ocupacgdes irregulares;

e Assegurar o acesso equitativo a moradia, saneamento, infraestrutura e transporte,
fortalecendo o desenvolvimento urbano sustentavel e inclusivo;

e Controlar o parcelamento, uso e ocupag¢ao do solo, conciliando o ordenamento
territorial com a fungao social da cidade e da propriedade.
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O empreendimento “Residencial Taboado”, a ser implantado em parcela de area
regularizada de propriedade do Municipio de Cachoeiras de Macacu/RJ, a qual sera doada
ao Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) por meio da Lei Municipal n® 2.682/2025,
integrante da Matricula n® 711, com area doada total de 26.517,12 m?, sendo 21.641,96 m?
destinados a implantacdo do empreendimento e 4.875,16 m? classificados como area nao
edificavel, representa a aplicagcdo pratica das diretrizes do Plano Diretor. A area de
implantacao corresponde a porcao efetivamente passivel de ocupacido pelas unidades
habitacionais e demais elementos internos do conjunto, enquanto a area nao edificavel
devera permanecer sem ocupacao construtiva, respeitando as restricdes urbanisticas e
ambientais aplicaveis. A localizagao estratégica do terreno, proxima a equipamentos publicos,
eixos de mobilidade e servigos essenciais, assegura a integracéo das familias beneficiadas
a infraestrutura urbana existente e contribui para o ordenamento do territdrio.

A selegao publica é necessaria para:

e Garantir a transparéncia, isonomia e competitividade, permitindo que instituicbes
qualificadas apresentem propostas técnicas e financeiras compativeis com os
objetivos do FAR;

e Avaliar a capacidade técnica e operacional das proponentes, considerando
experiéncia comprovada, dossié técnico completo, planejamento do cronograma
fisico-financeiro e execugéo do trabalho social junto as familias beneficiarias;

e Assegurar a conformidade com exigéncias de sustentabilidade ambiental,
acessibilidade (NBR 9050/2020), uso racional de recursos e gestdo de residuos
(Resolugao CONAMA n° 307/2002);

e Garantir que os custos estejam compativeis com o valor maximo por unidade de R$
146.500,00 (cento e quarenta e sei mil e quinhentos), conforme Portarias MCID n°
488/2025 e n° 489/2025;

e Cumprir os critérios de habilitacédo definidos no Chamamento Municipal, incluindo
regularidade fiscal, qualificagdo técnica e conformidade com normas legais e
urbanisticas.

A execucao do empreendimento contribuira para:

o Reduzir o déficit habitacional municipal e o nimero de familias em aluguel provisorio;
e Desestimular a ocupacgéo irregular e promover o uso ordenado do solo urbano;
o Fortalecer as politicas locais de habitagéo e regularizagao fundiaria;
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construgao civil;

e Promover a sustentabilidade ambiental e social, com praticas previstas nas
Portarias MCID n°® 488/2025 e n° 489/2025, como ventilagdo natural, eficiéncia
energética, acessibilidade e gestao de residuos.

Portanto, a selecdo publica se revela imprescindivel para assegurar que a
implementacéo do Residencial Taboado ocorra de maneira planejada, transparente,
sustentavel e em total conformidade com o marco legal federal, normativas do FAR e
diretrizes do Plano Diretor Municipal, consolidando a fungéo social da propriedade e
do solo urbano, garantindo moradia digna e inclusao social as familias de baixa renda.

Base Legal Detalhada
e Lei Federal n° 14.133/2021 — Lei de Licitagcoes e Contratos Administrativos

o Art. 11: Estabelece a obrigatoriedade de planejamento da contratagéo,
incluindo diagnoéstico da necessidade e levantamento de alternativas,
garantindo que toda acdo publica seja pautada pelo interesse social e
econdémico.

o Art. 18: Define os requisitos para a justificativa técnica, detalhando que
qualquer contratagcdo deve demonstrar pertinéncia, eficiéncia, eficacia e
adequacgéo ao objeto pretendido.

o Art. 40: Trata da obrigatoriedade da analise de viabilidade econbémica e
técnica, contemplando pardmetros de custo, prazo e qualidade, garantindo
transparéncia e racionalidade nos gastos publicos.

o Art. 72: Reforca a necessidade de acompanhamento e supervisdo da
execugdo contratual, assegurando que o objeto seja entreque conforme 0s
critérios de qualidade, legalidade e interesse publico.

e Lei Federal n°® 14.620/2023

o Atualiza o Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, definindo prioridades
para atendimento de familias de baixa renda, faixa de financiamento,
condicées de elegibilidade e critérios de selecdo, reforcando o papel do Estado
na inclusdo social e na redugéo do déficit habitacional.

e Lei Federal n°10.188/2001

o Institui o Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), estabelecendo o
mecanismo financeiro para implementagdo de moradias populares mediante
arrendamento, permitindo acesso gradual a moradia e segurancga juridica para
as familias beneficiarias.

o Portarias MCID n° 724/2023 e n° 725/2023
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o Fixam as diretrizes operacionais e
administrativas do PMCMV/FAR, incluindo critérios de elegibilidade das
familias, padrbes de qualidade das unidades habitacionais, obrigagcbes da
entidade executora, exigéncias de documentagdo e procedimentos de
fiscalizacdo, garantindo a padronizacdo e a conformidade do programa.
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o Portarias MCID n° 488/2025 e n° 489/2025

o Estabelecem os parametros técnicos, financeiros e construtivos do FAR,
detalhando:

= Valor maximo por unidade (R$ 146.000,00);

» Dimensdes minimas das unidades e critérios de acessibilidade
(conforme NBR 9050/2020);

= Critérios de sustentabilidade, eficiéncia energética, ventilagao natural e
gestao de residuos da construgao civil;

= Procedimentos de elaboragéo do cronograma fisico-financeiro e dossié
técnico, garantindo transparéncia e planejamento detalhado da
execucgao.

e Lei Municipal n® 1.653/2006 (Plano Diretor Municipal)

o Artigo 1°: Estabelece que o Plano Diretor Estratégico de Cachoeiras de
Macacu é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expanséo
urbana, voltado para promover o desenvolvimento econbmico, social e
ambiental do Municipio.

o Artigo 4°: Determina que o Plano Diretor devera ser revisto periodicamente,
conforme as necessidades do Municipio, garantindo sua atualizagdo e
adequacgéo as novas realidades urbanas e sociais.

o Artigo 76: Estabelece que as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) séo
areas destinadas a populacdo de baixa renda, com regras especificas de
parcelamento, uso e ocupacgédo do solo, visando a promog¢éo da fung¢do social
da propriedade e a inclusédo social.

e Lei Municipal n°® 2.682/2025

o Autoriza a doagdo do terreno destinado ao empreendimento Residencial
Taboado ao FAR, garantindo a legalidade da area e viabilidade juridica e
urbanistica para implantagéo do projeto.

e Resolucio CONAMA n° 307/2002
o Estabelece normas para o gerenciamento de residuos da construgdo civil,

incluindo segregacgéo, reutilizagdo e destinagdo adequada, minimizando
impactos ambientais e promovendo sustentabilidade nas obras publicas.
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o Define critérios de acessibilidade em edificacbes, mobiliario, espagos urbanos
e equipamentos coletivos, assegurando inclusdo e mobilidade para pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, alinhando-se as politicas de habita¢cao
social.

1.2 Instrumentos de Planejamento

O presente Termo de Referéncia destina-se a ao chamamento para sele¢ao da
melhor proposta técnica para o empreendimento Residencial Taboado. Apds a definicao
da proposta vencedora, a Caixa Econdmica Federal, agente operador do FAR, conduzira a
contratagao formal conforme seus critérios e as normas do PMCMV/FAR, assegurando
legalidade, transparéncia e eficiéncia na execugao do projeto.

1.3 Objetivo da Selegao

Selecao, pela Prefeitura Municipal de Cachoeiras de Macacu, de entidade responsavel pela
ELABORAGAO DOS PROJETOS E EXECUGAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS do
empreendimento habitacional “RESIDENCIAL TABOADO”, localizado no Porto Taboado,
Cachoeiras de Macacu/RJ, a ser implantado em parcela de area regularizada de propriedade
do Municipio, integrante da Matricula n°® 711, com area total de 26.517,12 m? sendo
21.641,96 m? destinados a implantacdo do empreendimento e 4.875,16 m? classificados
como area nao edificavel, incluindo a elaboragéo de projetos, aprovagdes, execugao das
obras com infraestrutura predial vinculada as edificagdes, gestdo do cronograma fisico-
financeiro, trabalho social, acbes de sustentabilidade e atendimento as normas de
acessibilidade, visando a produg¢do de moradias permanentes, regulares e acessiveis para
familias de baixa renda, conforme diretrizes do PMCMV/FAR.

2. DESCRIGAO DO OBJETO
2.1 Definigao Sucinta do Objeto

CHAMAMENTO PUBLICO PARA EXECUGAO E PROJETO DO
EMPREENDIMENTO HABITACIONAL “RESIDENCIAL TABOADO”, LOCALIZADO NO
PORTO TABOADO, CACHOEIRAS DE MACACU/RJ, EM AREA REGULARIZADA DE
26.517,12 M?, INCLUINDO ELABORAGAO DE PROJETOS, EXECUGAO DA OBRA,
GESTAO DO CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO, TRABALHO SOCIAL,
SUSTENTABILIDADE E ACESSIBILIDADE, VISANDO A PRODUGAO DE MORADIAS
PERMANENTES, REGULARES E ACESSIVEIS PARA FAMILIAS DE BAIXA RENDA,
CONFORME DIRETRIZES DO PMCMV/FAR.

2.2 Informagdes Complementares

O Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR tem como uma de suas principais
diretrizes a redugao do déficit habitacional, promovendo a retirada de familias de baixa
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renda em situacao de vulnerabilidade ou em
moradias provisorias, provendo-as de moradias permanentes, regulares e acessiveis.
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Para atendimento as normas do programa, os entes devem apresentar a Caixa
Econdmica Federal, agente operador do FAR, terrenos com condigdes minimas de
infraestrutura urbana, acesso a servigos e equipamentos publicos, conforme
estabelecido na Tabela 1 — Especificagdes Urbanisticas, ANEXO |, da Portaria MCID
n°® 725/2023. Essa classificacdo define a qualificagcao do terreno, como minima ou
superior, nos seguintes termos:

2.2.1 Qualificagao Minima

e Localizagdo em area urbana consolidada ou em area de expansao urbana
contigua a area consolidada;

o Existéncia prévia de ao menos 1 (um) sistema de infraestrutura urbana,;

o Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) equipamento publico de
educacgao;

o Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) estabelecimento de comércio e
servigos.

2.2.2 Qualificagao Superior

e Localizagdo em area urbana consolidada;

o Existéncia prévia de ao menos 4 (quatro) sistemas de infraestrutura urbana;

o Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) equipamentos publicos de
educacao;

e Existéncia prévia de acesso a equipamento publico de saude ou assisténcia
social, quando aplicavel;

o Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) estabelecimentos de comércio
e servigos.

No caso do empreendimento Residencial Taboado, o terreno destinado ao FAR, localizado
na localidade de Porto Taboado, Cachoeiras de Macacu/RJ, correspondente a parcela de
area de propriedade do Municipio, integrante da Matricula n® 711, com area total de 26.517,12
m?, sendo 21.641,96 m? destinados a implantagdo do empreendimento e 4.875,16 m?
classificados como area nao edificavel, foi vistoriado pela equipe técnica e avaliado quanto a
sua viabilidade urbanistica e de infraestrutura, sendo qualificado como terreno de qualificagao
minima. O imével atende aos critérios de localizacdo urbana, acesso a infraestrutura viaria,
servicos, equipamentos publicos, comércio e transporte, em conformidade com as Portarias
MCID n° 725/2023 e n° 488/2025.

2.3 Identificagao dos Itens, Quantidades e Unidades

O empreendimento Residencial Taboado sera implantado na localidade de Porto Taboado,
Municipio de Cachoeiras de Macacu/RJ, em parcela de area regularizada de propriedade do
Municipio, integrante da Matricula n°® 711, com area total de 26.517,12 m?, sendo 21.641,96
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m? destinados a implantagao do
empreendimento e 4.875,16 m? classificados como area nao edificavel, de acordo com as
diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR e normas do Chamamento Publico
Municipal.

Coordenadas Geograficas do Terreno:

e Latitude: -22.526867°
e Longitude: -42.686755°

738000

TERRENO MCMV-FAR
PORTO TABOADO
CACHOEIRAS DE MACACU -RJ

Teresopolis

7507200
7507200

Cachoeiras de Macacu
Silva Jardim

Guapimirim,

taborai ¥io Bonito

Legenda
<> Latitude: -22.526867°
Longitude: -42.686755°
[0 Area do Projeto
26.517,12 m2

[ Rodovia Estadual

B Hidrografia
N 0 50 100 m
|| ——

FONTE DOS DADOS:

CARTOGRAFIA: CIGEO e IBGE
TERRENO: SEC. MUN. OBRAS - CACH. DE MACACU
SISTEMA DE REFERENCIA GEODESICA SIRGAS 2000
PROJEGAO UTM - FUSO 23 S
SISTEMA DE COORDENADAS METRICAS

CIGEO va

CENTRO DE INFORMACOES GEOGRAFICAS
E GEOPROCESSAMENTO

7506800
7506800

Figura 1: Planta de Localizagdo do empreendimento Residencial Taboado, Localidade: Porto
Taboado, Municipio de Cachoeiras de Macacu/RJ, terreno regularizado de 26.517,12 m?,
matricula n® 711, doado ao FAR pela Lei Municipal n°® 2.682/2025.

2.4. Orcamento, memoria de calculo e cronograma fisico-financeiro
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Em conformidade com a Tabela 1 do
Anexo V da Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025, fica estabelecido o valor maximo
de provisdo de unidade habitacional, correspondente ao valor contratual de aquisicdo do
imovel pelo Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, conforme a localidade e tipo de
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- - (2) Municipios com {(3) Municipios com .
RECORTE PoOPULAcaG maior ou | PoPulacdo menor | populacao menor |50 SIEVSEIOR CO
TERRITORIAL Bl a 750 mit que 750 mil e maior | que 300 mil e maior | BORYEETOF
r%:xbllantcs ou igual a 300 mil ou igual a 100 mil ﬂabltantcs
- habitantes habitantes
Apto Casa Apto Casa Apto Casa Apto Casa

(A) Grande
Metropole
Nacional e
Metropoles
Nacionais e seus
respectivos
Arranjos
Populacionais

164000 154 500 162.000 154,500 155.000 148.000 149500 | 146.500

(B) Metropoles e
seus respectivos
Arranjos
Populacionais

(C) Capitais
Regionais, Centros
Sub-Regionais.
Centros de Zona e
Centros Locais e
seus respectivos
Arranjos
Populacionais

160.000 147.000 154 OO0 147.000 153.000 143 500 147500 142 500

155.000 146.000 152.500 146.000 150.000 142.500 143500 140.000

edificagdo, observado o disposto a seguir:

2.4.1 O terreno informado no presente edital corresponde ao imével localizado em Cachoeiras
de Macacu, classificado como de padrao superior, sendo que o valor maximo estimado por
unidade habitacional, conforme a Tabela do Anexo V da Portaria MCID/MDS n° 489/2025,
é de R$ 146.500,00 (cento e quarenta e seis mil e quinhentos reais).

2.5.1D SIGA

O objeto do presente TR nao consta no SIGA, visto que o procedimento em tela visa
a selegcao de melhor empresa, ndo cabendo a contratacdo. Apds a selecdo da melhor
empresa, esta sera comunicada a CAIXA, agente operador/financeiro do FAR, que se
encarregara da contratagdo dentro dos seus critérios conjuntamente com os do PMCMV.

2.6. Definigao da natureza dos servigos

A selecao da empresa especializada sera realizada por meio de Chamamento
Publico, visando a:

“SELEGAO, PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU, DE
SOCIEDADE EMPRESARIAL DO RAMO DA CONSTRUGAO CIVIL INTERESSADA NA
PRODUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO DE INTERESSE SOCIAL,
DENOMINADO RESIDENCIAL TABOADO, COM 150 UNIDADES HABITACIONAIS,
LOCALIDADE PORTO TABOADO, MUNICIPIO DE CACHOEIRAS DE MACACU/RJ,
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - FAR”.
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Os servigos caracterizam-se como
atividade material acessoria, instrumental ou complementar a area de competéncia legal
do érgao licitante, ndo sendo inerentes as categorias funcionais abrangidas pelo plano de
cargos do érgéo.

A prestacao dos servicos nao gera vinculo empregaticio entre os empregados da
empresa contratada e a Administragao Contratante (CAIXA), sendo vedada qualquer relagao
que caracterize pessoalidade ou subordinacio direta.

Ressalta-se que o objeto nao se caracteriza como prestagcao de servigo continuo,
pois se trata da execugdo de servico de engenharia de escopo préprio, com inicio,
desenvolvimento e conclusdo vinculados a produgédo do empreendimento habitacional.
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2.7. Delegacéao do Projeto Executivo

O projeto executivo tem como objetivo complementar o projeto basico, detalhando
de forma precisa a estimativa realizada na fase de planejamento basico. Conforme orientagéo
da Cartilha de Obras do TCU, “apds a elaboracdo do projeto basico, a Administragdo deve
providenciar o projeto executivo, que apresentara os elementos necessarios a realizagdo do
empreendimento com nivel maximo de detalhamento de todas as suas etapas. Para a
execugdo desse projeto, deve-se ter pleno conhecimento da area em que a obra sera
executada e de todos os fatores especificos necessarios a atividade de execugdo’.

De acordo com a Lei Federal n® 14.133/2021, o projeto executivo deve ser elaborado
apés a conclusao do projeto basico e previamente a execug¢dao da obra.
Excepcionalmente, ele pode ser desenvolvido concomitantemente a execucao do
empreendimento, desde que haja autorizagao expressa da CONTRATANTE.

No presente Chamamento Publico, a selegcao da melhor proposta técnica resultara
na delegagcdo a empresa contratada da responsabilidade pelo desenvolvimento dos
projetos basico e executivo, bem como pela execugdo das obras, respeitando os
percentuais permitidos para subcontratagao.

Essa abordagem permite agilizar o processo, reduzindo o tempo de implementacao
e maximizando os resultados esperados, sem afastar a responsabilidade da Administracao
sobre a aprovagdo e acompanhamento dos projetos.

3. REFERENCIAS NORMATIVAS

A empresa selecionada sera responsavel por assegurar o cumprimento de todas as
leis, decretos, regulamentos, portarias e normas federais, estaduais e municipais, direta
ou indiretamente aplicaveis ao objeto do contrato.

Na elaboragéo e execugao do objeto contratado, deverao ser observados, entre outros,
0s seguintes documentos:

o Portarias do MCID/CAIXA, incluindo a Portaria MCID n° 489/2025, e demais normas
que estabelecem critérios de projeto, infraestrutura, valores de unidades
habitacionais, sustentabilidade e acessibilidade;

e Diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) e Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), relativas a projeto, execucao, infraestrutura
urbana, acessibilidade, sustentabilidade e responsabilidade social;
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sistema CREA/CAU,

Cadigos, leis, decretos, portarias e normas federais, estaduais € municipais;
Normas das concessionarias locais de servigos, Corpo de Bombeiros, SEAP,
Vigilancia Sanitaria e demais 6rgaos competentes;

Normas brasileiras elaboradas pela ABNT (Associacao Brasileira de Normas
Técnicas) e regulamentadas pelo INMETRO;

Normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego (MTE), incluindo
as aplicaveis a construcgéao civil;

Legislagao ambiental, incluindo normas de licenciamento, protecao de areas verdes,
arborizacéo e implantacao de solugdes sustentaveis;

Regulamentos municipais especificos, incluindo Cddigo de Obras, Plano Diretor e
normas de ocupagao urbana do Municipio de Cachoeiras de Macacu;

Normas internacionais especificas, quando aplicaveis;

Outras normas e regulamentos pertinentes ao objeto do contrato.

4. DESCRICAO DA SOLUGAO

4.1 Forma de execugao

A selegcdo da empresa interessada sera realizada por meio de Chamamento Publico,
garantindo competitividade, transparéncia e isonomia, conforme diretrizes do Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR.

A Prefeitura Municipal de Cachoeiras de Macacu, por intermédio da Secretario Municipal
Obras, Saneamento, Urbanismo e Conservacao tera atuacao restrita a fase de chamamento,
consistindo em:

Organizar e publicar o Edital de Chamamento Publico;

Receber, analisar e julgar as propostas apresentadas;

Selecionar, com base nos critérios objetivos definidos no Edital, a empresa melhor
classificada;

Expedir o Termo de Selecao e encaminhar a proposta vencedora a Caixa Econémica
Federal/MCID.

A partir dessa etapa, a Caixa Econdmica Federal, na qualidade de Agente Financeiro e
Operador do FAR, sera exclusivamente responsavel por:

Analise técnica e financeira da proposta selecionada;

Emissao da Portaria de Aptiddo do Ministério das Cidades;
Formalizagao da contratagao;

Acompanhamento, fiscalizagao e ateste da execugéo das obras;
Liberacdo de recursos e realizagdo dos pagamentos.

4.2 Duragao do Contrato

Rua Oswaldo Aranha, n® 06 — Campo do Prado.

10




Secretaria Municipal de

OBRAS

O prazo de execucdo das obras,
legalizacdo e entrega do empreendimento sera definido pela Caixa Econémica Federal,
contado a partir da assinatura do contrato entre a empresa selecionada e o FAR.
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4.3 Validade e Apresentacao das Propostas

As propostas deverao conter todos os custos incidentes e observar integralmente as
condi¢des do Edital.

A validade minima sera de 90 (noventa) dias corridos, contados da data de abertura
do certame.

5. DESCRIGAO DA SOLUGAO
5.1. Forma de execugéo

A selecao das empresas sera realizada pela Prefeitura por Chamamento Publico,
nos termos das Portarias do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) e da legislagéo
vigente, considerando a doagdo do terreno pelo municipio. A execugdo das obras,
fiscalizagdo, ateste e pagamento permanecem sob a responsabilidade da Caixa Econémica
Federal.

5.2. Duragao do contrato

O prazo de execugdo das obras/legalizagdo do empreendimento seguira o
cronograma apresentado pela contratada a Caixa, conforme minuta contratual da Caixa.

5.3. Validade e apresentagao das propostas

As propostas devem contemplar todos os custos incidentes, diretos e indiretos, de
forma completa e transparente. Recomenda-se que a validade das propostas seja suficiente
para analise, avaliagdo e eventual aprovagao pelos 6rgaos competentes, em conformidade
com a legislacao vigente.

5.3.1. Desclassificagao

Propostas serdo desclassificadas se apresentadas fora das condicdes do edital ou
com prego acima do limite estipulado.

5.3.2. Parcelas de instalagao e mobilizagao

Nao se aplica, por se tratar de Chamamento Publico, cuja melhor proposta técnica
sera selecionada, cabendo a selecionada adequar seu orgamento de acordo com os critérios
estabelecidos no PMCMV, bem como da CONTRATANTE (CAIXA) no momento da entrega
da documentagéo técnica exigida.

5.3.3. Afericao de projetos
Rua Oswaldo Aranha, n® 06 — Campo do Prado.
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Nao se aplica, conforme critérios do PMCMV e da Caixa.
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5.4. Forma de sele¢ao

A presente selegao sera realizada na modalidade Chamamento Publico, nos termos
do paragrafo unico do art. 4° da Lei Federal n® 10.188/2001, aplicando-se subsidiariamente
a Lei Federal n°® 14.620/2023 e a Lei Federal n° 14.133/2021.

A classificagao das propostas sera realizada por meio de analise de pontos,
considerando os critérios objetivos estabelecidos no Edital e em seus anexos.

Sera declarada classificada em primeiro lugar a empresa que obtiver a maior
pontuacao total, atendendo a todas as exigéncias do Termo de Referéncia e do Edital, e
gue nao se enquadre como manifestamente inexequivel, nos termos do §4° do art. 59 da
Lei n° 14.133/2021, devendo o licitante, se for o caso, prestar a garantia disposta no §5°
do mesmo diploma legal.

5.5. Regime de execucgao

A execucgao das obras seguira o regime definido pela Caixa Econdmica Federal,
observando a legislagdo vigente, de modo a evitar sobrepreco e garantir remuneragao
adequada por unidade ou etapa determinada.

5.6. Reajuste de precos

Os valores pactuados serédo definidos de acordo com a legislagao vigente e a
orientagdo da Caixa Econémica Federal, podendo observar limites de reajuste previstos,
como os estabelecidos no §5° do art. 13 da Lei n® 14.620/2023 e indices oficiais, tais como o
INCC, quando aplicavel.

5.7. Garantia
A contratada devera atender as garantias legais e securitarias aplicaveis, incluindo:

» Seguro Garantia Executante-Construtor (SGC), conforme art. 96, inciso Il, da Lei
Federal n® 14.133/2021, no percentual de 5% (cinco por cento) do valor inicial do contrato,
podendo ser majorado até 10% (dez por cento) mediante justificativa técnica e econdmica,

nos termos do art. 98 do mesmo diploma legal;

» Seguros obrigatdérios de obra, responsabilidade civil e riscos de engenharia, em
conformidade com a legislagao vigente e com as Portarias MCID n° 724/2023 e n° 725/2023.

5.8. Critérios e praticas de sustentabilidade

As obras deverao seguir normas de sustentabilidade ambiental (economia de energia,
agua, reciclagem, descarte adequado de residuos), bem como orientagdes do PMCMYV e da
Caixa.

Rua Oswaldo Aranha, n® 06 — Campo do Prado.
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5.9. Possibilidades de subcontratagao

A contratada podera realizar subcontratagées conforme permitido pela Caixa
Econdmica Federal, mantendo a responsabilidade técnica integral sobre todas as
atividades, inclusive pela supervisao e fiscalizacdo das empresas subcontratadas.

5.10. Possibilidade de participagao de consoércio

A participagao de consorcios devera observar a legislacao vigente, sendo que critérios
especificos poderao ser definidos pela Caixa Econémica Federal. A contratada mantera a
responsabilidade integral sobre todas as atividades do consorcio.

5.11. Possibilidade de participagao de Cooperativa

A execucéo dos servigcos devera observar a legislacéo vigente, incluindo normas sobre
subordinagao juridica e pessoalidade, sendo que critérios especificos poderao ser definidos
pela Caixa Econbmica Federal. A contratada mantera a responsabilidade integral sobre a
execugao.

5.12. Possibilidade de participagao de Micro e Pequena Empresa (EPP)

A participacédo de Micro e Pequenas Empresas devera observar a legislacédo vigente
e os critérios definidos pelo edital, sendo que regras especificas poderao ser definidas pela
Caixa Econbmica Federal. A contratada manterd a responsabilidade integral sobre a
execugao das atividades contratadas.

5.13. Possibilidade de mao de obra residente

A utilizagdo de méao de obra devera observar a legislagado vigente, sendo que critérios
especificos poderao ser definidos pela Caixa Econémica Federal. A contratada mantera a
responsabilidade integral sobre todas as atividades executadas.

5.14. Responsabilidades entre as partes

As responsabilidades seguem a minuta contratual da Caixa.

54.15. Da participag¢ao do certame

Poderao participar empresas compativeis com o objeto, ndo punidas por sangdes
administrativas e respeitando regras de grupo econdémico, conforme Lei n°® 14.133/2021.

5.16. Fornecimento de materiais

A contratada fornecera todos os materiais, equipamentos e ferramentas necessarios,
garantindo substituicado quando solicitada pela Caixa.
Rua Oswaldo Aranha, n® 06 — Campo do Prado.
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5.17. Condic¢oes de prestacao de servigos

A execugdo dos servigos devera observar a legislagdo vigente e as orientagbes dos
orgaos competentes. Todos os custos diretos e indiretos deverdo estar contemplados nas
propostas apresentadas pelos licitantes.

5.18. Vistoria técnica

5.18.1 Considerando que, na presente contratacao, a avaliagao prévia do local de
execucao é imprescindivel para o conhecimento pleno das condigdes e peculiaridades do
objeto, o licitante devera atestar, sob pena de inabilitagdo, que conhece o local e as
condigoes de realizagao dos servigos, sendo-lhe assegurado o direito de realizar vistoria
prévia.

5.18.1.1 O licitante que optar por realizar a vistoria prévia devera agendar data e
horario exclusivos junto a Administracao.

5.18.2 A visita técnica podera ser agendada junto a Secretaria Municipal de Obras,
Saneamento e Urbanismo, na sede da Prefeitura Municipal de Cachoeiras de Macacu,
situada a Rua Oswaldo Aranha, n° 06 — Centro — Cachoeiras de Macacu/RJ, das 09h as
16h, ou pelo e-mail: obras@cachoeirasdemacacu.rj.qov.br.

5.18.3 Caso o licitante opte por nao realizar a vistoria, devera apresentar
declaracao formal assinada pelo responsavel técnico, atestando o conhecimento pleno
das condicdes e peculiaridades da contratagao.

5.18.4 A nao realizagao de vistoria ndo podera ser utilizada para justificar
desconhecimento das condig¢des locais, duvidas ou omissdes quanto a detalhes dos
servicos a serem prestados, cabendo ao contratado arcar com os 6nus decorrentes.

5.19. Analise da possibilidade de parcelamento do objeto

A execugado do objeto seguira as condi¢cdes definidas pelo projeto e pelos 6rgaos
competentes, sendo que a divisao em lotes ou fracionamento dependera de viabilidade
técnica e orientagdes da Caixa Econdmica Federal.

5.20. Reserva de vagas para mulheres

Recomenda-se a adogédo de reserva minima de 8% das vagas operacionais para
mulheres, em linha com o Decreto Municipal n°® 141.430/2023 e politicas de inclusdo de

género no mercado de trabalho, como forma de incentivo a diversidade.

5.21. Analise do Projeto pela Prefeitura

A Prefeitura realizara andlise e acompanhamento do projeto, sem interferir na
execugao da obra.
Rua Oswaldo Aranha, n® 06 — Campo do Prado.
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Competéncias da Prefeitura incluem:

e Avaliar a adequacéo social e cultural das unidades;
o Analisar aspectos urbanisticos e ambientais;

o Verificar compatibilidade com o interesse publico;

e Auxiliar na fiscalizagdo indireta conforme legislacéo.

A Prefeitura ndo realizara fiscalizagao direta da obra, definicdo de cronogramas,
precos ou gestdo técnica, que permanecem sob a responsabilidade da Caixa e da
contratada.

6. REQUISITOS MINIMOS PARA EXECUCAO
6.1. Qualificagao Técnica-Operacional
Poderao participar do certame as empresas que:

e Comprovem atuagdo no ramo de atividade compativel com o objeto deste
Chamamento;

e Apresentem atestados emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado,
que comprovem execucdo de empreendimentos habitacionais com caracteristicas
técnicas, quantitativos e prazos compativeis com o objeto licitado, conforme art. 67,
I, da Lei n°® 14.133/2021. Os documentos devem estar assinados, datados e com
identificacdo completa do signatario;

o Apresentem Certidao de Acervo Técnico — CAT ou documento equivalente, nos
termos da Resolugdo CONFEA n° 1.137/2023;

e Possuam registro regular no CREA ou CAU compativel com o objeto deste
Chamamento;

e Tenham Certificado PBQP-H, nivel B ou A, valido, emitido pelo Ministério das
Cidades;

e Comprovem execugdao de empreendimentos semelhantes, correspondentes a
minimo de 30% do objeto (45 unidades habitacionais), com ART/RRT vinculada;

o Apresentem Relatério de Sustentabilidade e Inovagdo, com comprovacdo de
praticas de gestao de residuos, tecnologias e eficiéncia energética, acompanhado de
fotos (quando aplicavel);

e Possuam analise de risco de crédito favoravel junto a Caixa Econbmica Federal
(validade maxima de 12 meses), autorizando a instituicao a fornecer essa informacéao
a Prefeitura.

15

Sera vedada a comprovagao por documentos emitidos pela prépria empresa ou por empresas
do mesmo grupo.

6.2. Qualificagado Técnica-Profissional
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e A empresa devera indicar
responsavel(is) técnico(s) devidamente registrado(s) no CREA ou CAU, com vinculo
formal comprovado mediante CTPS, contrato social, contrato de prestacdo de
servigos ou outro meio legalmente admitido.

e Of(s) profissional(is) devera(ao) ter experiéncia comprovada em obras de
caracteristicas semelhantes, com atestado(s) registrado(s) no Conselho de Classe e
acompanhado(s) de respectiva(s) CAT(s);

e O responsavel técnico indicado devera participar efetivamente da execucao dos
servicos, admitindo-se substituicao apenas por profissional de experiéncia equivalente
ou superior, mediante aprovacao da CONTRATANTE/CAIXA,;

¢ Nao serdo aceitos atestados de obras inacabadas, parciais, em andamento, de
fiscalizagdo ou coordenagdo de servigos, ou emitidos por empresa do mesmo grupo;

¢ Toda documentacdo devera ser apresentada no ato da habilitacdo, sob pena de
desclassificagao.
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6.3. Habilitagao juridica, fiscal, econémico-financeira e declaragées
6.3.1 Habilitagao juridica

e (Cédula de identidade;

e Registro comercial, no caso de empresario individual;

e Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de 16
sociedades por agdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores e alteragées ou da consolidagao respectiva;

¢ Inscricao do ato constitutivo, no caso de sociedade civil, acompanhado da
prova da diretoria em exercicio;

o Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no pais, se for o caso, e ato de registro ou
autorizagao para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a
atividade assim o exigir.

6.3.2 Regularidade fiscal, social e trabalhista

¢ Comprovante de inscricao no CPF e no CNPJ do Ministério da Fazenda;

o Comprovante de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou
municipal, relativo a sede da licitante, pertinente ao ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

e Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacgao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), emitida exclusivamente pelos sites destes 6rgaos, referente a todos
os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU), inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta
RFB/PGFN n° 103/2021;
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e Prova de regularidade para com as
Fazendas Estadual e/ou Municipal, do domicilio ou sede da licitante;
o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), emitido pela Caixa Econbémica
Federal;
o Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), emitida pela Justiga do
Trabalho.
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6.3.3 Qualificagdo econdmico-financeira

o Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da Unido
(https://certidoesapf.apps.tcu.gov.br);

o Recuperacotes Judiciais, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica;

o Balango patrimonial e demonstragdes contabeis dos dois ultimos exercicios, ja
exigiveis e apresentados na forma da lei (inclusive Termos de Abertura e
Encerramento do Livro Diario), que comprovem a boa situacao financeira da
empresa, vedada a substituicdo por balancetes ou balancos provisodrios,
podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrados ha mais de
trés meses da data de apresentagao da proposta;

» As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacdo deverdo
atender a todas as exigéncias da habilitagcdo e poderdo substituir os
demonstrativos contabeis pelo balango de abertura;

= Sera admissivel o balango intermediario, se decorrer de lei ou 17
contrato/estatuto social;

= As sociedades anbnimas deverdo apresentar balanco publicado em
Jornal de grande circulagdo ou em diario oficial e ata da assembleia
geral ordinaria que o aprovou (Lei n° 6.404/76 e alteragbes);

e As demonstragcdes contabeis e o balango patrimonial deverdo estar
acompanhados dos Termos de Abertura e Encerramento dos Livros
Diarios, devidamente registrados na Junta Comercial ou no 6érgao
competente;
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e Comprovagao da boa situagao
financeira dos dois ultimos exercicios da empresa mediante obtencédo de
indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente
(LC), superiores a 1 (um), obtidos pelas seguintes formulas:

%) Cachoelras I
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Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

IG=
Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante
Ativo Total
SG=
Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante
Ativo Circulante
LC=

Passivo Circulante

e Sera considerado como indice de Liquidez Geral o quociente da soma do Ativo
Circulante com o Realizavel a Longo Prazo pela soma do Passivo Circulante com o
Exigivel a Longo Prazo.

e O Capital Social do licitante ou o patriménio liquido devera ser no minimo 5%
(cinco por cento) do valor do objeto, constando nos atos constitutivos da empresa.

¢ Quando permitida a participagdo de empresas estrangeiras que nao funcionem no
Pais, as exigéncias de habilitagdo serdo atendidas mediante documentos
equivalentes, inicialmente apresentados em traducao livre.

= Na hipétese de o licitante vencedor ser empresa estrangeira que nao
funcione no Pais, para fins de assinatura do contrato ou da ata de

registro de precgos, os documentos exigidos para a habilitagdo deverao
ser traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos
termos do disposto no Decreto n° 8.660/2016 ou consularizados pelos
respectivos consulados ou embaixadas.

6.3.4. Declaragoes exigidas
o Declaracdo de cumprimento ao disposto no art. 7°, inciso XXXIll, da Constituicao

Federal/1988, e art. 68, inciso VI, da Lei Federal n° 14.133/2021;
Declaracdo de cumprimento das exigéncias de reserva de cargos para pessoa com

Rua Oswaldo Aranha, n® 06 — Campo do Prado.
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deficiéncia e reabilitado da Previdéncia
Social, previstas em lei e em outras normas especificas, nos termos do inciso IV do
art. 63 da Lei n°® 14.133/2021;

o Declaracdo de que a proposta econdmica compreende a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis
trabalhistas, normas infralegais, convengdes coletivas e termos de ajustamento de
conduta, nos termos do §1° do art. 63 da Lei n°® 14.133/2021;

e Declaracdo de que o licitante tomou conhecimento de todas as informacgbes e
condi¢des locais para o cumprimento das obrigagdes objeto da licitacdo.

e A documentacido elencada na Clausula anterior, alineas “a”, “b” e “c”, devera ser
formalizada em campo préprio no sistema https://www.licitanet.com.br, e a da
alinea “d” apresentada junto com as documentagdes de habilitagao.

E3% Cachoelras
2> P de Macacu

PREFEITURA DE I

7. AUTORIZAGOES E LICENCAS NECESSARIAS PARA A EXECUCAO DO
OBJETO

Durante a fase de chamamento publico, as proponentes deverao comprovar que

possuem regular funcionamento e capacidade técnica para futura execugcédo do objeto,
mantendo atualizados os documentos e registros exigidos pela legislacéo aplicavel.
A Prefeitura de Cachoeiras de Macacu atuara somente na fase de chamamento, nao
cabendo a ela exigir ou emitir licengas ambientais, urbanisticas ou operacionais
referentes a implantacdo do empreendimento, que serdo tratadas posteriormente pela Caixa
Econdémica Federal e demais 6rgdos competentes.

8. . GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
8.1. Atribuicoes da Prefeitura de Cachoeiras de Macacu

Durante a fase de Chamamento Publico, cabera a Prefeitura de Cachoeiras de Macacu:

| — Realizar a analise documental e técnica preliminar das propostas apresentadas,

verificando a conformidade com 0s requisitos do Edital;
Il — Zelar pela regularidade procedimental do chamamento, observando os principios da
publicidade, isonomia, impessoalidade e transparéncia;

Il — Manter registros e relatérios administrativos relativos ao processo seletivo, para
posterior encaminhamento a Caixa Econémica Federal, conforme normas do Programa
Minha Casa Minha Vida - FAR;
IV — Prestar informagdes e suporte administrativo a Caixa, quando solicitado, sem
interferir nas etapas de avaliagao técnica, contratagéo, execucgao, fiscalizagdo ou recebimento
do objeto.

9. CONDIGOES DE PAGAMENTO

9.1. Os pagamentos a empresa selecionada serdo realizados pela Caixa Econdémica
Federal, na qualidade de Agente Financeiro e futura CONTRATANTE, em conta corrente
mantida na prépria instituicdo, de acordo com as normas aplicaveis ao Programa Minha Casa,
Minha Vida — FAR.
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9.2. As condicbes, prazos, critérios de medicao e
documentos exigidos para liberagdo dos pagamentos observarao, integralmente, as regras,
procedimentos e exigéncias definidos pela Caixa Econémica Federal e pelo Ministério das
Cidades, conforme contrato a ser firmado entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE.
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9.3. A liberagdo dos pagamentos estara condicionada a aprovagao das medicbes pela
fiscalizagdo da Caixa, bem como a apresentagdo da documentacdo de regularidade fiscal,
previdenciaria, trabalhista e demais exigéncias contratuais.

10. SANGOES ADMINISTRATIVAS E DEMAIS PENALIDADES
10.1. A interessada que praticar quaisquer das condutas previstas no art. 155 da Lei n°
14.133/2021 ficara sujeita, observados o contraditério e a ampla defesa, as sancbes
administrativas previstas no art. 156 da referida Lei, conforme a natureza e a gravidade da
infracdo cometida.
10.2. Poderéo ser aplicadas as seguintes sangdes:
| — adverténcia;

Il — multa;

Il — impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica, pelo prazo previsto na 20
legislagao vigente;

IV — declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, nos
termos da Lei n°® 14.133/2021.

10.3. Constituem infragbes administrativas, dentre outras previstas em lei:

| — apresentar declaragéo ou documentagao falsa exigida para participagdo no chamamento
publico;

Il — fraudar ou tentar fraudar o procedimento de selecao;

Il — comportar-se de modo iniddbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV — praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do procedimento;

V — praticar ato lesivo previsto na Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

10.4. A aplicagao das sangdes observara os principios do contraditério, da ampla defesa, da
proporcionalidade e da razoabilidade, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

10.5. Apds a selegcao da empresa e a eventual contratacao pela Caixa Econémica Federal,
as obrigagdes contratuais, os procedimentos de fiscalizagdo, as hipoteses de
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inadimplemento, as penalidades, as sangdes
especificas, as medidas administrativas cabiveis e demais consequéncias decorrentes da
execucdo do empreendimento observardo as disposicdes estabelecidas pela Caixa
Econdmica Federal, pelo Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, pelo Programa Minha
Casa, Minha Vida e pelos instrumentos contratuais e normativos aplicaveis.
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10.6. A participagdo no presente chamamento publico implica ciéncia e concordancia da
interessada quanto a observancia das normas, procedimentos operacionais, critérios técnicos
e exigéncias estabelecidos pela Caixa Econdmica Federal para contratacao e execugéo dos
empreendimentos vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR."

Ficam revogadas as disposi¢cdes anteriormente constantes do Termo de Referéncia que
atribuiam ao Municipio a aplicacdo de penalidades relacionadas a execugéo contratual do
empreendimento, considerando que a contratacdo sera celebrada diretamente entre a
empresa selecionada e a Caixa Econémica Federal, observadas as normas especificas do
Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.

11. DOTAGAO ORGAMENTARIA

Os recursos necessarios a execucao do objeto correrdo a conta do Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR, operacionalizado pela Caixa Econdémica Federal, ndo havendo
qualquer participacado orgcamentaria direta do Municipio de Cachoeiras de Macacu.

12. CLASSIFICAGAO DA INFORMAGAO QUANTO AO SIGILO

Nos termos da Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011 (Lei de Acesso a
Informagao), as informagdes constantes deste Termo de Referéncia sdo publicas e de livre
acesso a qualquer interessado, ndo se caracterizando como sigilosas.

13. DISPOSIGOES FINAIS

13.1. Os procedimentos e eventuais duvidas decorrentes deste Termo de Referéncia deveréao
observar, no que couber, o disposto no art. 4°, paragrafo unico, da Lei Federal n° 10.188/2001
e, subsidiariamente, a Lei Federal n° 14.133/2021 e alteracbes posteriores, além dos
principios que regem a Administragao Publica.

13.2. O presente Termo de Referéncia tem por finalidade subsidiar o Chamamento Publico
para a selecdo de proposta destinada a produ¢ao do Conjunto Habitacional Residencial
Taboado, composto por 150 (cento e cinquenta) unidades habitacionais, localizado no
Bairro Porto Taboado, Municipio de Cachoeiras de Macacu — RJ.

13.3. Ressalta-se que nao integra o objeto deste Termo de Referéncia a realizagdo de
atividades de gerenciamento, supervisdo ou servigos correlatos, os quais, quando
necessarios, serao definidos em instrumentos proprios.
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14. ASSINATURA DOS RESPONSAVEIS

%) Cachoeiras
< >/ deMacacv

PREFEITURA DE I

PELA ELABORAGAO

Declaramos que somos responsaveis pela elaboragdo do presente Termo de
Referéncia e demais documentos técnicos que subsidiam o Chamamento Publico da

Prefeitura Municipal de Cachoeiras de Macacu, por intermédio da Secretaria
Municipal Obras, Saneamento, Urbanismo e Conservagao, para a selegcao de sociedade
empresarial do ramo da construgao civil interessada na produgcdo do empreendimento
habitacional de interesse social denominado Residencial Taboado, composto por 150
(cento e cinquenta) unidades habitacionais, localizado no Bairro Porto Taboado,
Municipio de Cachoeiras de Macacu — RJ, enquadrado no Programa Minha Casa, Minha
Vida — FAR, para constar como anexo ao Edital.

Taina da Conceig¢ao Barrozo
Elaboracdo do Termo de Referéncia
Matricula: 72874

Tatiana Alves Farias Silva
Matricula: 19140

Engenheira Civil
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Rafael de Oliveira Barbosa
Matricula:19124
Arquiteto

Luiz Fernando Muzzi de Miranda
Secretario Municipal Obras, Saneamento, Urbanismo e Conservagao
Matricula: 72807

Cachoeiras de Macacu/RJ, 23 de Junho de 2026.
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